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DEKXKLARATION

Undertegnede direkter Begje Nielsen, N:stved, som er ejer af
ejendommen, matr nr. 8-bt og 8-di Aaderup under Nazstved Jjorder
og alle de herfra udstykkede parceller matr.nr. 8-hk - 8-kz,
som er bebygget med gdrdhuse, kaldet "Ferskenparken", dekla-
rerer herved felgende forpligtelser, som skal palegges de navnte
ejendomme for min egen og alle efterfolgende ejeres besiddelses—

tid, og som vil vare at tinglyse servitutstiftende pa de oven-

nezvnte ejendomme:

Gyldighedsomrade.

1. De i nerverende deklaration fastsatte bestemmelser har gyl-
dighed indenfor det pa& vedhazftede kortbilag viste omrdde,
der omfatter ejendommen, matr nr. 8-bt og 8-di Aaderup

under Nazstved jorder.

Udstvkning.

2. Efter udstykning af parcellerne har fundet sted, som vist

pd vedhezftede kortbilag, ma ingen parcel siden udstykkes

eller fraskilles areal til tilstedende parceller, ligesom

veje, stier, fwllesarealer m.v. ej heller méa udstykkes yvder-

ligere og stedse skal bestd som matrikulert selvstendige

ejendomme. Dog kan der gives tilladelse til at udstykke

dele af fallesarealerne, .safremt de af grundejerforeningen
[ agtes anvendt til serlige fzlles formal, hvof uds tykning

kan vazre praktisk, dog ikke til yderligere becboelse.




Bebyggelse,

3. Den af den nuvarende ejer opforte og af Nestved kommune
godkendte bebyggelse ma ikke ved ombygning zndres uden
samtykke fra den pataleberettigede. P4 grundene m& ikke

opferes yderligere tilbygninger, skure eller lignende.

4. Den til arcellerne ved disses overtagelse etablerede ad-
p
gang m& ikke senere @ndres uden samtykke fra den padtale-

berettigede.

Brandmur.

5. Den i skellet mellem rekkehusene opferte fellesmur er i
henhold til byggemyndighedernes krav opfert som brandmur,
og det padhviler ejerne af husene stedse at vedligeholde
disse mure i deres nuverende stand, hvorfor der ingensinde
m& ske gennembrydning af disse. Dog kan eventuel dispensa-

tion meddeleé af Byggigégdighederne. Udgifterne til brand-
murens vedligeholdelse péhviler ejerne af de tilstodende
e jendomme med halvdelen hver, medmindre opstédede skader
udelukkende skyldes den ene part, i hvilket fald vedkom-

mende alene skal afholde udgifterne.

Benyttelse,

6. Koberen af en ejendom skal benytte denne sdledes, at den
ikke ved stesj, reg, stov, lugt, rystelser, ved sit udseende
eller p& anden méde efter Nmstved kommunes skon er til gene
for de omboende. Specielt m& der ikke vare dyrchold pa ejen-

dommen, bortset fra hund, kat og almindelige stuedyr.
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Ejendommen m& kun benyttes til heldrsboelse for een familie
eller et antal personer, hvor antallet ikke overstiger een
person pr. husrum. Fremleje er tilladt. P4 ejendommen ma

ikke vare butik, udsalg, fabrik, verksted, vognmandslorret -
ning, oplagsplads eller drives anden erhvervsvirksomhed.

Der m& dog indrettes privatkontorer, tegnestuer, atelierer
og lignende erhvervsvirksomheder, som almindeligvis {fore-
findes i beboelseslejljgﬁeder, nar det efter den patalebe-

"rettigedes skon kan ske, uden at ejendommens karakter af
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beboelsesejendom forandres, eller kvarterets prag af bolig-
kvarter brydes. Skiltning ma kun ske mod kommunens godken-

delse.

Hegn og have.

8. Mellem de enkelte pafceller og mellem parcellerne og felles-
arealerne er ejerne pligtige at vedligeholde de hegn, som
de nuv&rénde ejere opsetter. Andring af hegn md kun finde
sted efter tilladelse fra den pataleberettigede, idet dog
hxekke kan suppleres med trédhegn; Den sterste hsjde af hegn

i parcellernes skel md ikke overstige 1,80 m.

9. Hegn og have skal holde i semmelig stand, sdledes at naboer
ikke generes af ukrudtsfre o.l. eller anden for bebyggelsen
skemmende bepiantning. Der md ikke pd parcellerne findes

~ beplantninger, der efter den pétaleberettigedes sken ved
skygge eller uhazmmet vekst kan blive til vesentlig ulempe

for naboerne.

Parkering.

lo.Al parkerihg af persoﬂautomobiler, minibusser, camping-.
last—-, flytte- eller fragtvogne eller andet lignende er
forbudt pd eller udfor parcellerne, medmindre det alene
sker for at foretage almindelig af- og pélazsning o. lign.
Parkering af personbiler md alene forega p& de anlagte
parkeringspladser. Lastbiler og campingvogne ma %5&5 par-

keres pad de anlagte parkeringspladser.

Tagrender og nedleb.

11. Vedligeholdelse af tagrender og nedlgb, der ligger udenfor
matrikelsgrensen pd naboejendommen skal vedligeholdes af den
ejér, der har de pageldende tagrender og nedleb beliggende
pa sit matrikel nr. Tagrender og nedleb, der veﬁder mod
felles arealer og stier, veje m. v. skal vedligeholdes af
den ejer, p& hvis hus tagrenderne.ég nedlebene er opsat,

Efter vedtagelse pa en generalforsamling 1 grunde jerfor-
eningen skal det dog kunne aftales, at vedligeholdelse af alle

tagrender og nedleb skal forestds af grunde jerforeningen.
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Fjernsynsantenner,

e

12. Der md& ikke etableres individuel fjernsynsantenne, idet

der samtidig med Bebyggelsen,er etableret antenneanlag.
Tovrigt ma& der ikke opszttes antenner af nogen art pa

e jendommene.

Veje, stier og fellesarealer m.v,.
13. Ejeren skal renholde, snerydde og gruse den asfalterede

sti ud for sit eget hus. Renholdelse, vedligeholdelse,
snerydning m.v. af omrddets tilkerselsveje, vej- og sti-
anl&g,‘parkeringspladser, torve, fzllesarealer m.v. ud-
feres af grundejerforeningen pd medlemmernes vegne. Indtil
grunde jerforeningen er stiftet, padhviler disse pligter
ejeren af matr. nr. 8-bt m.fl. mod pd anfordring fra hver
enkelt parcelejer at f& refunderet 1/66 af omkostningerne.
De i bebyggelsen udlagte fellesarealer og fzllesanlzg er
forbehold;grundéjernes benyttelse og skal vedligeholdes

7i den af de nuvwrénde ejere anlagte stand og udformning,

som kun kan @ndres med den pataleberettigedes samtykke.

Ferdselsret.

14. De péd kortﬁilaget viste veje og stier skal tjene til ad- .
gang for samtlige grunde indenfor deklaratioﬁsomrédet.
Ferdselsret pd veje og stier tilkommer desuden de til en-
hver tid verende ejere af matr. nr. 8-a, 8-bx og l-au
Nestved markjorder og de fra disse ejendomme udstykkede

parceller.

- Vand+ og elforsyning.

715. Grunde jerne er pligtige at aftage deres vand- og elfor-
brug fra de kommunale vaerker i Nestved kommune, i henhold
til diése verkers til enhver tid geldende leveringsbestem-
melser. Forsyningsnettet der hidfil har veret baseret pa
f&llesrméling, skai for den nuverende ejers regning om-—
bygges til individuel mdling 1 overensstemmelse med de

krav, der vil blive stillet af varkerne.




N

Forsynings- g aflebsledningers vedligeholdelse m.v.

16. Alle fxlles forsynings- og aflebsledninger, det vere sig
vand, kldak og elledninger, herunder vejbelysningsledninger,
samt varme- og varmtvandsledninger, telefonledninger og
fjernsynsantenneledninger, skal tilhere grunde jerforeningen,
medmindre de nevnte anlzg tilherer eller senere overtages af of-
fentlige myndigheder, eller lignende institutioner? og ievrigt
uwanset om de er placeret pd eller i veje, stier, fazllesarealer,
eller hos de enkelte parcelhusejere. Vedligeholdelse af samtlige
foran opregnede ledninger pagviler de, der i henhold til det

foran bestemte, er ejere af ledningerme. Sterre planter eller

lignende m& intetsteds anbringes s& ner ved de ovennavnte ledninger,

at de gennem deres vakst kan befrygtes at ville skade lednings-

anlaggene'eller vanskeliggore og fordyre reparationer af ledningerne

Sadfremt sd&dan beplantning foretages, kan den af grundejerfor-
‘eningen, eller af den padgxeldende ledningsejer fordres fjermnet.
De af grundejerforeningen eller af de fornzvnte offentlige
myndigheder eller institutioner bemyndigede teknikere og hj=l-
pere skal til enhver tid have adgang for vedligeholdelse dg
"renholdelse af samtlige ledninger, uanset hvem disse tilherer,
eller hvor de findes, ﬁér dette mdtte vere padkrevet. Safremt
opgravning eller lignende af ledningerne er nedvendige for
kontrol eller reparation, skal forsvarlig efterreparation
foretages og bekostes af den, der i henhold til det foran
bestemte er ejer af ledningerne. Vedligeholdelse af stikled-

ninger padhviler den enkelte grundejer.

Varmecentralen.

17. Varmecentralen udstykkes som en selvstandig ejendom. Grund-
ejerforeningen skal pa anfordring tage skedeApé denne, uden
vederlag, idet de enkelte kobere i h.t. skederne har betalt
et vederlag herfor. Varmecentralen overtéges i den stand,

hvori den er og forefindes pd overtagelsestidspunktet.

Grundejerforeningen,

18. Samtlige ejere af ejendomme, der omfattess af nervarende
deklaration, er pligtige at vere medlemmer af den grund-

ejerforening, der skal stiftes, senest nar der er solgt 10 huse.
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Direkter Bosje Nielsen skal foresta stiftelsen af foreningen.
Vedtegterne skal indeholde hjemmel til at pdligne og op-

krave kontingent hos de enkelte grundejere af en sadan
sterrelse, at foreningen altid er i stand til at bestride
foreningens opgaver og afhdlde de dermed forbundne udgifter.
Foreningens opgave skal hovedsagelig vere at varetage grund-
ejernes interesser i en fxlles administration af alle fazlles
anlxg, herunder varmecentral, vedligeholdelse af fellesanleg,
ledninger m.m. Grundejerforeningen skal fofesté og bekosté
vedligeholdelse og renholdelse, herunder grusning i glat
fore, samt rydning af sne af parkeringspladser, veje, stier,
torve. Stremforbrug til belysning af veje, stier, torve og
parkeringspladser betales af grundejerforenihgen med undta-
gelse af veje der er eilef vil blive optaget som offentlige.
Grunde jerforeningen skal forestd driften af den til bebyggelsen

hoerende varmecentral med alle dertil heorende anlag.

"~ Enhver parcelejerier berettiget til at modtage og forplig-

tet til at aftage sit forbrug af varme og varmt vand fra

den felles varmecentral, og til at betale de hermed for-

bundne udgifter,

Varmeregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med lejelov-
givningens regler og udgifterne fordeles i sjeblikket efter
graddage princippet og med en forholdsmessig andel (1/66)

pr. ejendom.

19. P& anfordring er grundejerfbreningen pligtig at tage skeode

P4 samtlige tilkerselsveje, veje, stier, torve, fazllesarealer
m.v., og alle derpd verende indretninger, som den nuvarende
ejer dverdrager vederlagsfrit til grundejerforeningen, og i
den stand, hvori det overdragne er og forefindes ved over-
tagelsen. Foreningen er pligtig at overtage ethvert véjbidrag,
som ved udvidelse eller lignende af de allerede eksisterende
veje matte blive péligﬁet en eller flere parceller indenfor |

foreningens omrade.

20. Grundejerforeningen pdbegynder sin virksomhed straks efter

den konstituerende generalforsamlings afholdelse.




S&lxnge direktor Besje Nielsen er ejer af ejendomme i det

af deklarationen omfattede omrdde, skal han vare berettiget
til at udpege 2 medlemmer +til grunde jerforeningens besty-

relse.

Indtil salget af 50 ejendomme har direkter Boje Nielsen
ret til at forestd drift og vedligeholdelse af fellesfa-
ciliteterne mod administrationshonorar efter de for

advokater gzldende takster.

Servitut og pant.

21. Til sikkerhed for samtlige foranstdende udgifters betaling
vil nerverende deklaration tillige vere at tinglyse pant-
stiftende til fordel for grundejerforeningen for et belesb

p& indtil kr. 8.000,~ i hver af de enkelte ejendomme.

. Pénteretten,'som efter generalforsamlingsbeslutning kan
kreves forhejet, respekterer uden serskilt pétegning i
hver ejendom, 1&8n i kreditforening, som almindelig og
serlig realkredit, herunder kontantldn, max kr. 500.000, -
saﬁt privatmidler, herunder bank-, sparekasse- og pensions-
kassemidler uden kaution, og oprindelige salgerpantebreve
max. kr. 500.000,;, og ejerpantebreve til bank, sparekasse
eller szlger max kr. 30.000,-, udstedt i forbindelse med

direkter Boje Nielsens salg af ejendommene.

Pitaleret.

22. Pataleberettiget vedrerende nzrvarende deklaration er:
NESTVED BYRAD.

_Nestved byrdd fortolker i tvivlstilfelde alene med bindende
virkning for sdvel grundejerforening som den enkelte grund-
ejef Heklarationens bestemmelser. Dispensation og lempelser,
som ikke &ndrer kvarterets prag, kan meddeles af Nastved
byrad, og grundejerforeningen eller ejere af parceller kan

ikke ggre indsigelser herimod.




Respektbeslemmelser og stempel.

23. Nervarende deklaration respekterer alle pa ejendommen nu
tinglyste haftelser, servitutter og andre hyrder, hvorom
henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Nxstved, den '/jZ 1979.

Nestved byrdd meddeler herved i medfer af kommuneplanlocvens
‘§ 36 stk. 1 samtykke til deklarationens stiftelse, samtidig
meddeler byrédef i ﬁedf@r af sammevlovs § 36 stk. 2 at en
lokalplan ikke er pakrevet. |
Nestved, den /P4 19791979,
for Nastved Byrad:
E.B.

Udvalget for tekniske anliggender
P. u. v.
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Per Andersen.
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I//// n Andersen.
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